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For et nyt boligomrade ved Egensevej i Ollerup
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Hvad er et kommuneplantillaeg

Et kommuneplantillaeg er et tilleeg til
kommuneplanen. Kommuneplanens hovedformal
er at regulere anvendelsen af arealer og skabe
overblik over kommunens udvikling i en leengere
periode. Efter lov om planlaegning har byradet
ret/pligt til at tilvejebringe nye planer, eller til at
&ndre eller ophaeve eksisterende planer. Disse
endringer foretages gennem udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg.

Lokalplanomradet set fra Egensevej mod sydgst

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan
fastseette bindende bestemmelser for et omrade,
f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej-, sti- og parkeringsforhold,

- placering og udformning af bebyggelse
samt materialer,

- bevaring af bygninger og landskabstrak,

- sikring af friarealer,

- feellesanlaeg

Ifalge Lov om planlaegning skal der udarbejdes
en lokalplan, inden et stgrre byggeri eller
anleegsarbejde eller en starre nedrivning

seettes i gang. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhang i planleegningen.

Herudover kan byradet altid fastl&egge naermere
bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser,
bemerkninger og &ndringsforslag til
lokalplanforslaget, og byradet skal derefter tage
stilling hertil, inden lokalplanen kan vedtages
endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver
lokalplanen tinglyst pa ejendommene inden for
planens omrade.
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Lokalplanens redeggarelse

Lokalplanens baggrund og formal

Pa opfordring af ejeren af lokalplanomradet

har Svendborg Byrad besluttet at lade denne
lokalplan udarbejde for at muliggere, at der kan
opfares nyt boligbyggeri i form af fritliggende
énfamilieboliger og dobbelthuse.

Lokalplanen udarbejdes for at kunne realisere
boligbebyggelse inden for et omrade, som i
kommuneplanen er udlagt til formalet. Der er
udarbejdet et skitseforslag, som danner grundlag
for lokalplanen. Skitseforslaget er vist pa
kortbilag 4.

Formalet med lokalplanen er at skabe et attraktivt
boligomrade med mulighed for varierede
boformer. Boligerne skal sammen med de grenne
omrader danne en klar struktur, som tager hensyn
til og understreger de landskabelige forhold pa
stedet.

Figur 1: Luftfoto af lokalplanomradet
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Eksisterende forhold

Beliggenhed og afgraensning

Lokalplanomradet omfatter et areal pa knap 10 ha
som ligger i den sydgstlige del af Ollerup.
Egensevej udger sammen med et levende hegn
omradets nordlige afgreensning. | omradets gstlige
skel ligger et beskyttet dige, mens der mod vest
og syd er direkte forbindelse til det abne land.
Nord for Egensevej ligger et boligomrade

med parcelhusbebyggelse og en dyrket mark.
Markarealet er udlagt til offentlige formal og

kan anvendes til at udvide det eksisterende
idreetsanleeg ved Gymnastikhgjskolen og Ollerup
Frie Leererskole med tilhgrende parkeringsarealer.

Vest for lokalplanomradet ligger en
gardbebyggelse med tilhgrende have, og mod
sydvest ses pa afstand dele af Ollerup by med
boligomrader og mindre erhvervsarealer.

Anvendelse og landskabelige forhold
Arealet anvendes i dag til landbrugsformal i form
af planteavl.

Terraenet er kuperet og markerer sig ved to hgje i
landskabet. Der er en hgjdeforskel pa ca. 8 meter




fra toppen af hgjene ned mod de lavere liggende
arealer sydvest for lokalplanomradet.

Det levende hegn langs med Egensevej danner
en markant afgraensning mod omgivelserne
sammen med beplantningen pa det beskyttede
dige i omradets gstlige del. Herudover findes
ingen beplantning indenfor selve omradet, men
umiddelbart sydvest herfor ses et mindre vandhul
med omgivende beplantning.

Lokalplanens indhold

Med lokalplanen muliggares etablering af et
boligomrade med henholdsvis fritliggende
énfamilieboliger og dobbelthuse. Lokalplanen
indeholder bestemmelser for omradets
anvendelse, omfang, placering og udformning af
bebyggelse samt etablering af granne omrader.
Desuden fastlaegger lokalplanen krav til deekning
af parkeringsbehov.

Lokalplanen abner op for en variation i
bebyggelsestyper og -former, som kan tilgodese
og tiltreekke forskellige typer af beboere.
Samtidig skal det sikres, at bebyggelsen placeres
med respekt for de landskabelige forhold pa
stedet, sa bebyggelse og terran spiller sammen og
understreger hinanden.

| det nye boligomrade prioriteres omfanget
og udformningen af friarealerne hgijt.

Lokalplanomréadet set fra det beskyttede dige langs
omradets gstlige graense. | baggrunden ses det levende hegn
langs Egensevej.

Friarealerne udformes som en integreret

del af omradet, og de skal medvirke til

at understrege bebyggelsesstrukturen og
hgjne boligomradets kvalitet. Friarealerne
skal danne sammenhzngende gregnne
forlgb, hvor beplantningen fletter sig med
bebyggelsesstrukturen. Opholdsarealerne skal
udformes, s de danner forskellige rum som
indbyder til ophold og fremmer forskellige
former for oplevelser og aktiviteter indenfor
lokalplanomradet.

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet er placeret indenfor to
boligenklaver og er struktureret efter et princip,
som tager udgangspunkt i og understreger
terreenet (se diagram nedenfor). Den nordligste
reekke af bebyggelse ligger helt parallelt

med Egensevej, mens de sydligere raekker af
bebyggelse i hgjere grad falger terreenkurverne
og dermed giver bebyggelsen et bugtet forlgb
omkring de to hgje i landskabet.

Hver boligenklave er opdelt i delomrader med
mulighed for forskellige former for bebyggelse
og udtryk. | delomrade 1, 4, 5 og 6 kan der
opfares fritliggende énfamilieboliger med en
bebyggelsesprocent pa hgjst 30 pa hver grund.

| delomrade 2 og 3 kan der opfares dobbelthuse
med en bebyggelsesprocent pa hgjst 35 pa hver
grund.

Lokalplanomradet set fra Egensevej mod nordvest. Til hgjre
i billedet ses en gardbebyggelse og i baggrunden anes dele
af Ollerup by.




For hele omradet gelder, at bebyggelsen ma For omrader til fritliggende énfamilieboliger

opfares i hgjst 1% etage, og at bygningshgjden er der mulighed for en hgjere grad af variation,
ikke ma overstige 8,5 m fra terraen. Af hensyn til hvorfor der blandt andet kan opfares treehuse pa
miljget skal bebyggelsen opfares som minimum de fire sydligste grunde i delomrade 1. Desuden
lavenergiklasse 1 byggeri, og der er mulighed er delomrade 6 udlagt til sma grunde pa mellem
for etablering af energibesparende anleeg som 500 m2 og 550 m2.

solfangere og lignende.
Der udleegges areal til et feelleshus indenfor

| delomraderne 2 og 3 skal bebyggelsen udgere hver boligenklave vist pa kortbilag 3. Omfang
en harmonisk og arkitektonisk helhed indenfor 0g udseende af feelleshuse er fastlagt i

hvert delomrade. Det betyder, at bebyggelsen bestemmelserne 7.12, 8.1-8.2 samt 8.6-8.13.
skal fremsta ensartet hvad angar bebyggelsestype,

arkitektur, omfang, materialer, tagformer og \ej-, sti- og parkeringsforhold

-farve. Det er intentionen, at tagene fremstar Omradet vejbetjenes fra Egensevej via en ny
med et ’let’ udtryk som klassiske rgde eller sorte adgangsvej som vist pa illustrationsplanen i figur
teglsten, natur-/eternitskifer eller tagpap (ved 2.

ensidige taghaldning). For desuden at skabe

struktur og en vis homogenitet indenfor den Inde i boligenklaverne skal veje udformes med
enkelte boligenklave, skal tegltage indenfor den et let slynget forlgb og brede greesrabatter.
enkelte enklave veere ens. Bebyggelsen skal | rabatten kan der etableres beplantning og

sa vidt muligt placeres med facaden placeret parkeringslommer med graesarmering. \ejens
parallelt med boligvejene, sa de far karakter af et udformning skal medvirke til, at hastigheden

traditionelt gadeforlab.

Figur 2: Ilustrations-
plan med delomrader

Diagram: princip for
placering af bebyggelse

B
Enklave 1 —= =
=

Enklave 2 A -




nedseettes, og at vejforlgbet samtidig udger et
grgnt element i bebyggelsen.

Pa hver parcelhusgrund skal der etableres to
parkeringspladser. Til dobbelthusene skal der
etableres parkeringspladser svarende til minimum
1% pr. bolig, dog skal der etableres mindst én
parkeringsplads i umiddelbar tilknytning til hver
bolig. De resterende p-pladser kan etableres i
parkeringslommer langs boligvejene eller pa
mindre, feelles p-arealer. Der etableres en fallessti
langs sydsiden af Egensevej i lokalplanomradets
udstreekning, og fra boligenklaverne vil der

veere stiforbindelser ud til de omgivende grenne
arealer.

Ubebyggede arealer

| hver enklave skal de felles friarealer udgare
mindst 15% af enklavens samlede grundareal. Det
er intentionen, at arealerne skal udformes, saledes
at de indbyder til ophold. Friarealerne skal derfor
anleegges som starre sammenhangende omrader
og beplantes i princippet som vist pa figur 2.

Beplantningen skal understette bebyggelsens
struktur og samtidig skabe mindre og varierede
rum i de grenne omrader og langs veje. Der
arbejdes med flere hierakier i forhold til
beplantning: treereekker med opstammede, starre
treeer danner den overordnede grgnne struktur

og skaber sammenhangen med bebyggelsen og
mellem de to enklaver. Haekke danner lae, rum
og en skulpturel virkning i en mindre skala,

0g treegrupper og soliteertraeer anvendes til at
give udvalgte grgnne omrader identitet og en
parklignende karakter.

Arealet mellem boligenklaverne vil fa et udtryk
og kan benyttes som friareal for omradets
beboere. Uden for lokalplanomradet, skal

der anlaegges et regnvandsbassin med en
naturlig, landskabelig udformning, som tager
udgangspunkt i terreenet pa stedet.

Fremtidig udbygning syd for
lokalplanomradet

Lokalplanomradet udger en del af en samlet
dispositionsplan, som omfatter et starre

omrade sydgst for Ollerup. Med tiden teenkes
lokalplanomradet suppleret med en tredie
boligenklave, som etableres sydvest for
lokalplanomradet. Illustrationen pa figur 3

viser i hvilken retning og omfang omradet kan
udbygges, og hvordan omradet taenkes vejbetjent
i sammenhang med de to boligenklaver indenfor
lokalplanomradet.

Inden realisering af den endelige udbygning med
enklave 3, skal der udarbejdes lokalplan for dette
omrade.
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Figur 3: Samlet dispositionsplan for nyt boligomrade i Ollerup.



Lokalplanens forhold til anden
planleegning

Regionplan 2005
(Landsplandirektiv pr. 1. januar 2007)

Egebjergplanen (kommuneplanen for
den tidligere Egebjerg Kommune) er i
overensstemmelse med Regionplan 2005.

Kommuneplan for Egebjerg 1997-2009

Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens
hovedstruktur virkeliggares. Lokalplanomradet
er beliggende i kommuneplanens rammeomrade
41-28 og 41-29.

For disse rammeomrader geelder falgende:

- Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
(aben-lav/tat-lav bebyggelse) og bebyggelse til
offentlige formal fortrinsvis til omradets daglige
forsyning eller andre nermere angivne anlag,
f.eks. kollegieboliger eller virksomhed, som
almindeligvis kan indpasses i boligomrader uden
genevirkninger for omgivelserne.

- Ved bebyggelse af et ubebygget areal ma der
ikke abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for det pageeldende areal under et overstiger

25. For eksisterende og fremtidige delomrader
med raekkehuse, kaedehuse, dobbelthuse og
lignende teet-lav bebyggelse samt bebyggelse

til offentlige formal kan dog abnes mulighed

for en bebyggelsesprocent for det pageldende
delomrade under et pa maksimalt 40.

- Bebyggelsen ma ikke opferes med mere

end 1% etage, og bygningshgjden ma normalt
ikke overstige 8,5 m. Eksisterende bygninger i
omradet kan undtages herfra, hvis serlige forhold
taler for det. Disse sa&rlige forhold kan bl.a.

veere arkitektoniske forhold.

- Skorstene, antennemaster og lignende mindre
bygningsdele kan gives en hgjde pad maksimalt 15
m.

Med lokalplanen &ndres afgraensningen af
rammeomraderne og bebyggelsesprocenten for

parcelhusgrunde gges fra 25 til 30. Lokalplanen
er saledes ikke i overensstemmelse med
kommunenplanen, og der er derfor udarbejdet et
tilleeg nr. 5.27 til kommunenplanen.

Tidsfglgeplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens tidsfglgeplan for udbygning af
boligomrader.

Forslag til Kommuneplan 2009-2021 for
Svendborg Kommune

Forslag til Kommuneplan 2009-2021 har
veeret i offentlig hering i otte uger og vedtages
endeligt i efteraret 2010. Lokalplanen er i
overensstemmelse hermed.

Miljgforhold

Stoj

Virksomhedsstgj og stgj fra idraetsanlaeg
Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for stgj
i aben og lav boligbebyggelse er 45 dB(A),

40 dB(A), 35 dB(A) i henholdsvis dag/aften/
natperioden - se bilag side 17.

Det vurderes, at der ikke er stgjkonflikter

i forhold til den nuvaerende anvendelse af
omraderne, men omradet umiddelbart nord for
lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt til
offentlige formal og ma anvendes til udenders
idreetsanleeg. Arealet er omfattet af lokalplan
41.26 og idraetsanlaegget skal ifglge lokalplanen

Figur 4: Rammeomréader i Ollerup



placeres umiddelbart nord for Egensevej. Et
akkrediteret firma har vurderet dette, og for at de
vejledende stgjgraenser for stgj fra idreetsanlaeg
get kan overholdes, bgr der vere en afstand

af mindst 150 m til omliggende boligomrader.
Den planlagte udvidelse af idreetsanlaegget er
dog i forvejen begranset af beliggenheden teet
pa eksisterende boligomrader, og kommunen
vurderer derfor, at etablering af et boligomrade
syd for Egensevej ikke vil vere i konflikt med
planlagningen i omradet.

Trafikstgj

Miljgstyrelsens vejledende granse for trafikstgj
er Lden 58 dB(A) pa udendgars opholdsarealer i
boligomrader.

Lokalplanomradet graenser op til kommunevejen
Egensevej, og nord for omradet kan der ske en
udvidelse af idraetsomradet og etablering af
parkeringsarealer til Gymnastikhgjskolen og Den
Frie Leererskole. Trafik til/fra idreetsanlaegget vil
ved en udvidelse blive ledt ad Egenseve;j.

Arsdggntrafikken pa Egensevej er pa baggrund
af ovenstaende vurderet til 1980 efter fuld
udbygning af omradet med enklave 3.
Hastighedsgraensen pa streekningen ud for
boligomradet er 50 km/h.

Et akkrediteret firma har foretaget en beregning
som viser, at der skal veere en afstand fra vejmidte
til de primeere udendgrs opholdsarealer pa
minimum 20 meter.

Udsig mod syd

Jordforurening og jordbundsforhold

Jordforureningslovens § 72b stiller krav om,

at ved fglsom arealanvendelse (boligomrader,
sommerhusomrader og legepladser med offentlig
adgang) skal grundejer sikre, at de gverste 50

cm af jorden er ren. Formalet er, at der ikke skal
veere behov for radgivning med hensyn til brug af
jorden. Dette skal sikres, far ejendommen tages

i brug til fglsom anvendelse. | forbindelse med
byggetilladelser gares der opmeerksom herpa.
Endvidere skal det sikres, at jord, som flyttes til
en ejendom, er ren.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er et gammelt
landbrugsomrade, og der er ikke kendskab til
forurening pa omradet. Pa den baggrund omfattes
omradet ikke af kommunens Jordstyreregulativ,
jf. jordforureningslovens 8 50a. Det betyder, at
jorden i forbindelse med en fremtidig flytning
fra ejendomme i omradet ikke skal betragtes som
lettere forureninger og derfor ikke er omfattet

af den anmeldepligt, som geelder for omradet
omfattet af omradeklassificeringen.

Jordbundsforhold

Det fremgar af kortmateriale fra starten af 1900-
tallet, at der savel indenfor som umiddelbart
udenfor lokalplanomradet har veeret vandhuller.
Disse ses ikke lengere pa luftfotos fra 1960’erne,
og man skal derfor vaere opmarksom pa, at de
kan vere fyldt op. Den omtrentlige placering af
vandhullerne er vist pa figur 5.

Spildevandsforhold

Omradet er ikke medtaget i Spildevandsplanen
2008-2012. Tilleeg til Spildevandsplanen
forventes endelig vedtaget i august 2010.
Omradet skal separatkloakeres og regnvandet
fares til lokalt regnvandsbassin.

Teknisk Forsyning

Varme
Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Vand
Omradet ligger indenfor Ollerup Vandvaerks
forsyningsomrade. Arealet ligger desuden



indenfor et omrade med drikkevandsinteresser.
Etablering af et nyt boligomrade vurderes ikke at
medfgre nogen risiko for drikkevandsinteresserne
i omradet.

El
Sydfyns Elforsyning forsyner de tilgreensende
omrader, herunder med fibernet.

Renovation
Renovation varetages af den kommunale
renovationsordning.

Kollektiv trafik
Egensevej betjenes af kollektiv busrute.

Arkeeologiske interesser

Der er arkeologiske interesser i omradet.
Svendborg Museum foretog i 2008 en
forundersggelse af arealet og fandt spor efter
bopladser fra bondestenalder, bronzealder

og jernalder. Bygherre skal derfor kontakte
Svendborg Museum i god tid, inden jordarbejder
i omradet igangsattes, for at museet kan foretage
udgravninger.

Figur 5: Den omtrentlige placering af de tidligere
vandhuller vist med rgd markering.
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Beskyttet dige

Langs omradets gstlige graense ligger et dige,
som er beskyttet i henhold til museumslovens
§ 29. Der ma derfor ikke ske @ndringer i digets
tilstand uden forudgaende dispensation fra
museumsloven.

Lokalplanen medfgarer ikke andringer i digets
tilstand.

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer, Lov nr. 936 af 24. september 2009,
har Svendborg Kommune screenet lokalplanen
for de miljgmaessige forhold.

Da lokalplanen ikke giver mulighed for anleg,
der er omfattet af lovens bilag nr. 3 og 4, og
virkeliggarelsen af lokalplanens formal ikke
medfarer vasentlige indvirkninger pa miljget,
har Svendborg Byrad vurderet, at der ikke
skal foretages en egentlig miljgvurdering

af lokalplanforslaget jf. § 3, stk. 2 i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

Egensevej set mod gst. Lokalplanomradet ligger bag det
levende hegn til hgjre i billedet.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 535 for et boligomrade i
Ollerup

I henhold til Lov om Planlegning
(Lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september
2009) fastseettes hermed fglgende bestemmelser
for det i punkt 2.1 navnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

at  fastleegge omradets anvendelse til
boligformal med mulighed for at opfere
boliger i form af fritliggende énfamiliehuse,
og dobbelthuse,

at  boligomradet opdeles i overskuelige
enheder, og at bebyggelsen opfares med
respekt for de landskabelige forhold pa
stedet,

at  fastlegge bestemmelser for bebyggelsens
placering, omfang og udseende, sa
der er en tydelig sammenhang i
bebyggelesstrukturen indenfor hver enklave
og enklaverne imellem,

at  sikre, at bebyggelsen i delomrade 2 og
3 fremstar som en arkitektonisk helhed
indenfor hvert delomréde,

at  sikre, at vejbetjening sker fra Egensevej,
0g at vejene i omradet fremstar som grgnne
strukturer, der understatter bebyggelsen,

at  sikre etablering af friarealer indenfor hver
enklave, og at de indgar som en integreret
del af bebyggelsen, og

at  overfare omradet til byzone.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet afgreenses som
vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matrikelnummer 15-e og del af matr.nr.
7000a begge Ollerup By, Ollerup samt alle
parceller, der udstykkes fra ovennavnte
ejendom efter den 1. januar 2010.
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2.2

8 3.

3.1

3.2

3.3

§ 4.

4.1

4.2

8§ 5.

5.1

5.2

Med vedtagelse af lokalplanen overfgres
omradet fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma anvendes til
boligformal i form af fritliggende énfamilie-
boliger og dobbelthuse.

Indenfor lokalplanomradet ma der
maksimalt opferes 106 boliger.

Lokalplanomradet er inddelt i seks
delomrader:

| delomrade 1, 4, 5 og 6 ma der kun opfares
fritliggende énfamilieboliger med én bolig
pa hver parcel.

| delomrade 2 og 3 ma der kun opfares
dobbelthuse.

Udstykninger

| delomrade 1, 4, og 5 ma der ved
udstykning ikke fremkomme grunde pa
mindre end 700 m?. | delomrade 6 ma der
kun udstykkes grunde pa mellem 500 og
550 m2 som vist pa kortbilag 3.

| delomrade 2 og 3 ma der ved udstykning
ikke fremkomme grunde, som er mindre
end 250 m? eksklusiv andel af fellesarealer.

\ej-, sti- og parkeringsforhold
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra
Egensevej. Der skal udlaegges areal til veje
og stier med beliggenhed og udformning
efter princippet vist pa kortbilag 3.

Fordelingsvej og boligveje i enklave 1 og

2 udleegges i en bredde af mindst 8 m og
anleegges med en kgrebanebredde pa mindst
5 m med fast beleegning.

Boligveje skal udleegges som lege- og
opholdsomrader, som skal fremsta med en
gren karakter og beplantes efter en samlet
beplantningsplan. Vejrabatter tilsas med
grees. Vejkrydsninger udfgres som havede
flader.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Dele af vejudlaegget indenfor
boligenklaverne kan anvendes til
parkeringslommer og etablering af
miljgstationer og anlaeg til kildesortering
forudsat, at stgjgreenseveerdierne pa
45/40/35 dB(A) overholdes ved naermeste
bolig. Miljgstationer og anlaeg til
kildesortering ber sa vidt muligt placeres
i tilknytning til feelleshuse/arealer udlagt
til feelleshus. Arealerne skal indrettes og
afskeermes med beplantning.

Der skal etableres en enkeltrettet feellessti

i en bredde af 1,75 m langs sydsiden af
Egensevej i lokalplanomradets udstraekning.
Stien skal etableres med fast belaegning.

Stier indenfor boligenklaverne skal
udleegges i en bredde af 3 m og anleegges i
en bredde af 2 m som vist pa kort 3. Stier
skal anlaegges med grusbeleegning og uden
belysning.

| delomrade 1, 4, 5 og 6 skal der etableres
plads til parkering svarende til mindst to
biler pa hver grund.

Til boligerne i delomrade 2 og 3 skal

der etableres parkeringspladser svarende

til minimum 1% pr. bolig, dog skal der
etableres mindst én parkeringsplads i
umiddelbar tilknytning til hver enkelt bolig.

Arealer til feelles parkering skal etableres
som parkeringslommer langs boligveje eller
pa mindre felles parkeringspladser, som
aftales nermere med bygningsmyndigheden
i forbindelse med byggesagsbehandlingen.
Der ma ikke etableres parkeringslommer
langs veje ind mod de grgnne friarealer.

Der skal reserveres areal til vejadgang
til regnvandsbassinet. Vejadgangen skal
minimum veere 5 m bred.

Lednings- og antenneforhold
Ledningsanlag, herunder til belysning, ma
kun fremfares som jordkabler.
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6.2

6.3

6.4

87.

7.1

7.2

7.3

Der ma ikke etableres tagantenner eller
antennemaster indenfor omradet.

Der ma ikke opsettes paraboler med stgrre
diameter end én meter pa bygninger eller
terreen. Parabolens overkant ma ikke veere
hgjere end 1,5 m fra terreen.

Belysning skal besta af parkarmatur med en
maksimal lyspunktshgjde pa 4 meter.

NOTE: Vejprojekt inkl. belysningsanlaeg
skal godkendes af vejmyndigheden forinden
udfarelse.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelse skal placeres indenfor
delomraderne 1 til 6 vist pa kortbilag 3.

Bebyggelsen skal i princippet placeres i
gst-vestlig retning og saledes, at den bliver
rumdannende omkring vejene i princippet
som vist pa kortbilag 4.

| delomrade 5 skal desuden mindst ét hjgrne
af hovedhuset tangere byggepligtlinjen vist
pa kortbilag 3.

Bebyggelse skal sa vidt muligt indpasses
i terreenet, sa niveauforskelle optages i
bebyggelsen.

Kote til niveauplan = 9,9 meter
10,0 2.8
| | | 10,0
| + 898
: | | + 105
+ 83
| Jl_ | = 395:4=99
105 93
v
>
%’ 100 28
@ T 83 10,0
| | J=—= 1 98
l | e — _| + 105
[=]
I | \'_ | + 93
a5 * 83
I ~ 4 B85
D e - 582:6=97
105 93
Kote til niveauplan = 9,7 meter

Figur 6: Skitse til beregning af niveauplan




7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

| delomrade 1, 4, 5 og 6 ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for
hver grund.

| delomrade 2 og 3 ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 35
beregnet i forhold til den enkelte grunds

nettoareal (eksklusiv andel af feellesarealer).

Bebyggelsen ma ikke opfares i mere end
1% etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter malt fra niveauplan i forhold

til naturligt terreen. Boliger med ensidig
taghaldning ma dog ikke overstige 6 meter
malt fra niveauplan.

For beregning af niveauplan se princippet i
figur 6.

Hovedhusets tag skal udfares som sadeltag,
(evt. med valm eller halvvalm) eller med
ensidig tagheeldning. Sadeltag ma hgjst
have en tagheeldning pa 47 grader, mens
ensidig taghaldning hgjst ma vere 20
grader.

Bygningens facadehgjde ma ikke

overstige 3,5 m malt fra niveauplan til
skeering mellem facade- og tagplan - dog
op til 4,5 m for bygninger med trempel.
Trempelhgjden ma maksimalt vere 1,25 m.
Boliger med ensidig tagheeldning ma have
en facadehgjde pa op til 6 meter.

Boligbebyggelsen (inklusiv integreret
garage/udhus) skal overholde en afstand af
mindst 2,5 meter fra naboskel. Dog gelder
for dobbelthuse, at de kan sammenbygges
over skel.

Selvsteendigt opfert udhus, garage og
lignende skal placeres mindst én meter fra
vej-, sti-og naboskel. Dette geelder ikke for

smabygninger under 10 m2, Del af en sadan

bygning, som ligger mindre end 2,5 m fra
skel, ma ikke overstige en hgjde pa 2,5 m.

7.11

7.12

§8.
8.1

Ved fritliggende énfamilieboliger kan
udhuse, garager, carporte og lign. der
ikke er integreret i boligen, opfares med
et samlet etageareal pa hgjst 50 m2. Heri
indgar ikke smabygninger under 10 m2,

Feelleshuse skal opfares indenfor de pa
kortbilag 3 viste byggefelter. Feelleshuse ma
opfares i 1 etage med en maksimal hgjde pa
6,5 m malt fra niveauplan.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Facader skal enten fremsta som muret i
tegl, som pudset eller tree. Facadetegl skal
overvejende fremsta i lyse gule eller rgdlige
nuancer eller breendte naturlige teglfarver.
Facader, som overfladebehandles, skal
farveszttes efter fglgende:

- hvidt, sort eller gra farver,

- samtlige farver som pastelfarver, hvor
sortindholdet og kulgrindholdet ikke
overstiger veerdien 20 i henhold til det
internationale farvesystem "NCS-systemet”.

NOTE: Bestemmelsen skal sikre, at der ikke
anvendes sterke og markante farver med stor
fjernvirkning.

Traehuse kan kun opfares pa de fire
sydligste parcelhusgrunde i delomrade

1 (vist pa kortbilag 3). Trykimpraegneret
tree skal males med deekkende farve,

Jf. ovennavnte farver. Trehuse med
udseende som traditionelt sommerhus og
bjeelkehustyper ma ikke opfares (vist pa
nedenstaende referencefoto).

Referencefoto: Bjeelkehuse




8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

80.

9.1

Tagdaekning skal udfares som klassiske
rade eller sorte teglsten (vinge- eller
falstegl) eller natur-/eternitskifer. Ved
ensidig taghaldning kan der desuden
anvendes tagpap pa listedaekning. Tagpap
skal udferes i sort eller grasort farve. Der
kan anvendes zinkprofiler. Indenfor enklave
1 skal alle tegltage veere rade, og indenfor
enklave 2 skal alle tegltage veere sorte.
Der ma ikke anvendes reflekterende
tagmaterialer.

| delomrade 2 og 3 skal tagbekleedning
udfgres som tegl jf. ovenfor.

For at sikre en bygningsmaessig og
arkitektonisk sammenhang skal bebyggelse
I arkitektur, omfang, materialer, tagformer
og -farve fremsta ens indenfor hvert
delomrade i delomrade 2 og 3.

Mindre bygninger som carporte, garager og
udhuse skal med hensyn til form, fagdeling,
vinduestyper og farver harmonere med
hovedhuset.

Sekundare bygninger ma udfares i
andre materialer, for eksempel tree, zink,
aluminium og glas.

Til tage pa mindre bygninger, kviste,
karnapper og lignende kan der anvendes
andre materialer (f.eks. tree, zink eller
stal), blot det fremtraeder i en helhed med
hovedhuset.

Der kan opsettes solenergianlaeg pa tage
og facader. Anleeggene ma ikke veere
reflekterende, sa de kan veere til gene for
omgivelserne.

Der ma ikke anvendes plasticvinduer og
-dare.

Ubebyggede arealer

Der skal udlegges anvendelige feelles
grgnne friarealer som indbyder til ophold,
og de skal etableres i princippet som vist pa
kortbilag 3. Friarealerne skal indenfor hver
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9.2

9.3

9.4

9.5

enklave udggre mindst 15 % af enklavens
areal.

| hver enklave kan der indenfor de gregnne
omrader opfares ét feelleshus og udlegges
ét areal til parkeringsplads med en placering
og i et omfang i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Feelles grgnne friarealer skal beplantes med
lavfeldende traeer og haekke i princippet
som vist pa kortbilag 4.

Der skal udarbejdes en samlet beplantnings-
og belysningsplan som skal indga som en
del af et byggemodningsprojekt for hver
enklave. Indholdet af disse planer skal
viderefares fra enklave 1 til enklave 2.

Indenfor hver enklave kan der opfares
mindre bygninger, som er ngdvendige for
betjening af omradet, samt indrettes mindre
legepladser, grillpladser m.m.

Det levende hegn og diget langs Egensevej
skal i videst muligt omfang bevares. Dog
kan der ske digegennembrud og feeldning af
hegnet i det omfang, det er ngdvendigt, for
etablering af feellessti langs Egensevej og
fordelingsvej ind til lokalplanomradet.

Hegn omkring hver enklave skal besta af
fritvoksende og lgvfaeldende buske (eks.
Sargentable, Barmispel, Syren, Kornel,
Pibeved). Disse hegn skal etableres i skel.

Hegn mod vej-, sti-, fellesarealer ma
kun etableres som bggehak. @vrige
hegn skal veere lgvfeldende - dog ma
der gerne opseettes faste hegn mellem to
sammenbyggede huse og i umiddelbar
forbindelse med bebyggelse som
afgreensning af terrasse m.m. Alle faste
hegn ma maksimalt veere 1,8 m hgie.

Levende hegn mod vej eller sti skal plantes
mindst 30 centimeter fra skel. Levende
hegn kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side med hgjest samme hgjde
som det levende hegn.



9.6

9.7

9.8

§ 10.
10.1

10.2

10.3

Langtidsparkering, herunder nat- og
weekendparkering af last-, rute- og
fragtbiler er ikke tilladt inden for
lokalplanomradet.

Feellesarealer (herunder vejarealer

og arealer indrettet til parkering) og
ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
ma ikke anvendes til oplag eller placering
af bade, uindregistrerede karetgier,
campingvogne og lignende.

Der ma ikke uden byradets tilladelse
foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 meter i forhold til eksisterende
terreen, og det eksisterende terraen skal som
hovedregel bevares.

Indenfor det pa kort 3 angivne omrade,
kan der dog ske terreenreguleringer pa
maksimalt 1 m efter neermere aftale med
bygningsmyndigheden.

Den enkelte grund ma ikke terreenreguleres
i en afstand af mindst 1 m fra skel -

dette geelder dog ikke for grunde med
bygninger, som er sammenbygget over skel.
Terraenregulering skal begynde og slutte
jeevnt afrundet.

Havearealer skal udformes med en
overvejende grgn karakter.

Note: Kommunens Spildevandsplan
fastleegger en maksimal befeestelsesgrad

pa 0,3, som svarer til, at max. 30 % af
regnvandet pa matriklens samlede areal ma
afledes uden forsinkelse.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for
lokalplanomradet med medlemspligt for
samtlige grundejere indenfor omradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar det
farste delomrade er taget i brug, eller nar
Svendborg Byrad kraever det.

Det skal af vedtaegterne fremga, at
grundejerforeningen skal varetage driften
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10.4

§ 11.
111

11.2

11.3

11.4

§12.
12.1

§13.
13.1

og vedligeholdelsen af de i lokalplanen
fastsatte feelles granne friarealer,

private fellesveje og stier, belysning og
gvrige feelles anliggender. | gvrigt skal
vedtaegterne varetage medlemmernes faelles
interesser af enhver art i forbindelse med de
ejendomme, som hgrer under foreningens
omrade.

Foreningens vedtaegter skal godkendes
af byradet. Vedtaegterne skal senest to
maneder efter afholdelse af stiftende
generalforsamling indsendes til byradets
godkendelse.

Forudsatning for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
der er etableret den i punkt 5.2 naevnte
private feellesvej samt fgr bebyggelsen er
tilsluttet offentlig kloak, samt el-, vand
og varmeforsyning, og der er etableret et
regnvandsbassin pa minimum 4000 mz2.

Det er en forudsatning for ibrugtagning af
ny bebyggelse indenfor hver enklave, at
de i punkt 9.1 beskrevne felles grgnne
friarealer er etableret. Alternativt kan
bygherre stille forngden garanti som
sikkerhed for feerdiggerelse af friarealer.

Det er en forudsetning for ibrugtagning af
dobbelthuse indenfor hver enklave, at der
skal veere etableret feelles parkeringspladser
Jf. 85.6.

Inden ibrugtagning skal det dokumenteres,
at de til enhver tid geeldende graenseveardier
for stgj kan overholdes i omradet.

Tilladelser/dispensationer

Der ma ikke uden forudgaende dispensation
fra museumslovens 8 29 &ndres i

tilstanden af det beskyttede dige langs
lokalplanomradets gstlige greense.

Energi

Ny bebyggelse skal overholde kravene for
Lavenergiklasse 1 byggeri i forhold til det
enhver tid geldende bygningsreglement.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggarelse af den endelig vedtagne
lokalplan ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge Lov om planleegning 818 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til

mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
andrer den sarlige karakter af det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Vedtagelsespategnng

Séledes vedtaget af Svendborg Byrad den 29. juni
2010 og offentlig bekendtgjort den 14. juli 2010.

P.b.v.

Jan Carlsson
kontorchef

| medfar af lovbekendtgarelse 937. af 24.
september 2009 begares lokalplanen tinglyst pa
de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen jf. §
2 samt pa ejendomme, som er udstykket efter den
1. januar 2010.

Svendborg Byrad den 14. juli 2010

Pb.v

o

Jan Carlsson
kontorchef



Bilag: Uddrag af Miljgstyrelsens vejledning om stgj

Stgjgraenser

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastninger fra virksomheder mélt udendgrs
Tallene er angivet som det aekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB{A) som funktion af tidsrum
og omradetype. Max. natvaerdi i stgjfalsomme omradetyper er 15 dB over graensevaerdien.
Stajfglsomme omrdder er alle omradetyperne undtagen omradetyperne 1 og 2.

Tidsrum | Mand.-fredag Mand.-fredag Alle dage
Kl. 7.00-18.00 Kl. 18.00-22.00 Kl. 22.00-7.00
Omradetype® Lordag Lerdag

Kl. 7.00-14.00 KI-14.00-22.00
Sen- og helligdage
KI.7.00-22.00

1. Erhvervs- og industriomrdder
(ingen boliger) 70 70 70

2. Erhvervs- og industri- 60 60 60
omrader ®

3. Omrader for blandet bolig og
erhverv, centeromrader 55 45 40
(bykerne) -,

skoler for voksne, hoteller?,
kursusejendomme,
lystbadehavne

4. Etageboliger, kontorerfad-
Ministration/serviceerhvery ®, 50 45 40
institutioner med overnatning f,
kolonihaver og nyttehaver
(ingen overnatning)®

5. Boligomrader for dben og lay 45 40 35
bolighebyggelse,
daginstitutioner/skoler for bgrn "

6. Bydelsparker/grgnne omrader 40 35 35
/kirkelige formal ',
sommerhusomrader, offentligt
tilgaengelige rekreative omrader,
seerlige naturomrader, camping-

pladser

og ferielejligheder

8a. Enkeltboliger i det abne land, 55 45 40
landsbyer m. erhvery

8bh.Landsbyer uden erhvery 45 40 35

9. Bufferomrader er hverken
stajende eller stgjfalsom
anvendelse

# Graensevardien for den mest stajfalsomme arealanvendelse anvendes.

® Tilladelse til, i et konkret tilfzelde, at indrettet bolig i.fb.m. en virksomhed i dette omrade, gives
kun, safremt det kan dokumenteres, at virksomhedens drift kraever, at der er en person til stede
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uden for almindelig arbejdstid. Der vil kun i helt specielle tilfzelde
vaare produktionsmaessige begrundelser herfor.

© Miljgstyrelsen anfarer, at butikkerne i mange byomrader holder dbent laengere end til kl. 13 p3
lzrdage, hvorfor afgraensningen mellem dag og aften, afhaengigt af de aktuelle omstzaendigheder,
kan fastleegges senere lgrdag eftermiddag end kl. 14, men dog ikke til senere end kl. 18.00.

® Hoteller betragtes i udgangspunktet som boliger , hvor stgigraenser for omradetype 3,4 eller 5
kan benyttes. For hoteller anlagt, f.eks. ved veje med hgj stgjbelastning, men udfgrt med saerlig
stajisolering, kan lempeligere st@jgranser overvejes.

® Milj@styrelsen anbefaler disse steder i udgangspunktet 50-55 dB(A), da st@j nedszetter evnen til
kommunikation og mentalt arbejde. For nogle kontorer, tilknyttet produktionsvirksomheder, kan
der efter forholdene fastsaettes lempeligere st@jgraenser.

T Ved institutioner med overnatning, som f.eks. plejehjem og hospitaler, fastszettes stajgraenser
som ved holiger. Efter omstandighederne svarende til omradetype 4 eller 5.

9 For kolonihaver og nyttehaver, ieller nzr byzone, vil kravene, ud fra en konkret vurdering, for
omradetype 4 eller 5 vaere gaeldende. I szerlige situationer kan stgjgraenser ved nyttehaver
lempes, sa de svarer til omradetype 3. For kolonihaver i det dbne land vil omradetype 6 vaere
gzeldende.

Miljgstyrelsen anbefaler 40- 50 dB(A), da staj kan pavirke bgrns indlaering, motivation og
hukommelse.

' Miljgstyrelsen anbefaler stajgraenser pd mellem 40 og 50 dB(A) ved stgjfglsomme rekreative
omrader, og fremhaever iszr kirkegarde, og omrader ved mindesmaerker, som steder, hvor folk
vil forvente et lavt stejniveau.

J Ved campingpladser i bymaessig bebyggelse kan stajgraenser svarende til omrddetype 5
anvendes.

k Ved ferielejligheder i bymaessig bebyggelse kan stzjgraenser for heldrsholiger i de samme
omrader, som ferielejlighederne ligger i, anvendes. D.v.s. typisk omrddetyperne 3, 4 og 5.
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Eksisterende forhold
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Kortbilag 3: Fremtidige forhold
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